Keere beboere i afdeling 1051 - Godfred Hansens Vej.

Gennem et godt stykke tid har vi set pa mulighederne for at renovere vores boli-
ger. Alt for mange beboere har gener pa grund af fugt og skimmel.
Og varmeregningerne er uforholdsmaessigt store.

Selv om der lebende er foretaget almindelig vedligeholdelse, sa kan afdelingen
ikke labe fra sin alder. Byggeriet er snart 70 ar gammelt. Og byggestandarder og
-lgsninger har forandret sig meget siden.

Nar vi sparger jer, sa harer vi, at Godfred Hansens Vej er et dejligt sted at bo.
Jeres fzellesskab og boligernes gode beliggenhed traekker op. Men vi kan ogsa
hare, at boligstandarden er et problem.

Plus Boligs organisationsbestyrelse folger ogsa med, og den har efter en indstil-
ling fra vores byggetekniske afdeling bevilget et tilskud til afdelingen, sa vi kan
lave de nedvendige forundersegelser og oplzeg til en renovering.

Vores mal er, en gang for alle, at lave en gennemgribende opdatering af jeres
boliger og afdelingen. Hvad der skal laves og hvordan, er vi ikke klar over endnu.
Men vi har nogle ideer, som vi gerne vil dele med jer.

En omfattende renovering er imidlertid dyr. Og hvis ikke huslejen skal stige
uforholdsmaessigt meget, skal vi have hjzelp udefra og taenke i nye baner. Derfor
har afdelingsbestyrelsen og administrationen holdt flere meder - ogsa med eks-
terne radgivere - sa vi er blevet lidt klogere pa, hvilken vej, vi skal ga.

| dette nyhedsbrev tager vi hul pa en leengere proces, og vi haber, | vil bakke op og

bidrage med konstruktive indspark, sa vi sammen kan fa last afdelingens
problemer.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen og Plus Bolig.
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Vi undersgger - lige nu - muligheden
for at lave en helhedsplan

Vi skal lave en helhedsplan, hvis Landsbyggefonden skal stotte projektet, sa huslejen kan

holdes pa et acceptabelt niveau.

Nar en boligafdeling som Afdeling 1051 - Godfred
Hansens Vej star foran en omfattende renovering, er
det vigtigt at fa Landsbyggefonden inddraget. For selv
om afdelingen har sparet midler op, raekker det ikke til
de ekstraordinzere renoveringsbehov, og vi kan med
stotte fra Landsbyggefonden populzert sagt 'fa mere
for pengene’.

Landsbyggefonden yder stette til renoveringsprojekter
i form af attraktive l@n og direkte stotte. Et af kravene
fra fonden er, at der udarbejdes en helhedsplan. Planen
skal beskrive alle relevante forhold omkring renove-
ringen — bade i forhold til de tekniske problemer og
omkring boligomradet generelt.

Stottede og ustettede arbejder

Helhedsplanen skal godkendes af beboerne, for det
egentlige renoveringsarbejde kan szettes i gang. Og
her er det vigtigt at veere opmaerksom pa, at Lands-
byggefonden ikke stetter de renoveringsarbejder, som

afdelingen - efter loven - selv skal spare op til. Det vil
sige lebende vedligeholdelse.

Landsbyggefonden daekker eksempelvis ikke almindelig
udskiftning af badevaerelser, gulve mv. (med mindre
man, kan dokumentere regulzere byggeskader). Den
slags renovering betales som udgangspunkt af afde-
lingens opsparede midler (henlaeggelser) eller gennem
lan, som skal betales over huslejen.

@velsen gar altsa ud pa at finde en balance mellem
stottede og ustettede opgaver - sa afdelingen bliver
renoveret, men samtidig at huslejen ikke stiger
uacceptabelt meget.
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Et faelleshus og seniorboliger kan
maske vzere en del af lasningen

Der er god plads i afdelingen - hvis man ser pa antal boliger og afdelingens samlede areal.
Hvis man forestillede sig, at vi kunne finde plads til et feelleshus og nogle nye seniorboliger, sa
kan dette vaere med til at finansiere genopfarelsen af din bolig.

En renovering, som leser de omfattende problemer, der
er i konstruktioner og tekniske installationer i boligerne,
vil under alle omstzaendigheder betyde, at store dele af
bygningerne reelt skal rives ned, inden de kan bygges op
igen.

Ved i stedet at genopfere boligerne, kan vi bade skabe
nye, energivenlige og bedre indrettede boliger - og fa
plads i afdelingen til et antal seniorboliger.

Seniorboliger vil veere attraktive for de beboere, som
gerne vil blive boende i afdelingen, men hvor de nuvae-
rende boliger bliver for kraevende, og samtidig vil hus-
lejeindtaegterne bidrage positivt til afdelingens samlede
okonomi. Opferelsen af seniorboliger vil dog kraeve en
godkendelse fra Aalborg Kommune.

Et feelleshus i afdelingen, som beboerne rader over, vil
skabe nye muligheder for fzelles aktiviteter, vaerksteder
og samtidig skabe rum til for eksempel gaestevaerelser.

Landsbyggefonden statter typisk opferelsen af faelles-
huse, og dermed kan fzelleshuset ogsa blive en del af en
samlet finansiering af helhedsplanen.

Vi er ogsa i gang med at undersege mulighederne for
at genopfere jeres boliger, sa de far en bedre oriente-
ring i forhold til sollys og stej fra vejen. Og endelig vil vi
afdaekke mulighederne for at opfere et sa baeredygtigt
byggeri som muligt med lav CO, aftryk, energiforbrug
og fremtidige vedligeholdelsesudgifter.

Kan vi (gen-)opfere jeres boliger, sa energiforbruget bli-
ver reduceret markant, vil en sparet varmeudgift hjzelpe
til at betale for en hojere husleje.

Plus Boligs organisationsbestyrelse har sagt ja til at
stotte dette forarbejde, og vi haber at ideer og forslag
snart kan praesenteres for jer i en form, hvor vi tror pa,
at ogsa Aalborg Kommune og Landsbyggefonden kan
nikke ja.

Senest i forbindelse med det ordinzere afdelingsmade
i sensommeren vil vi komme med en ny status — men
sker der noget inden da, vil vi naturligvis give jer besked.

Har du nogle spergsmal eller
kommentarer, som ikke kan
vente, sa kontakt Mogens Rank,
der er byggeteknisk chef

i Plus Bolig, pa mail:

mora@plusbolig.dk
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— Der er sa store problemer, at vi er
nadt til at genopfere vores boliger.

Afdelingsbestyrelsen bliver labende orienteret om de igangvaerende forundersegelser, og vi
har bedt formand Hans Jorgen Jensen om at szette lidt ord pa sine tanker om de omfattende

forandringer i afdelingen.

- Den helt store udfordring og bekymring er selvfal-
gelig, at en omfattende helhedsplan bliver for dyr, sa
vores husleje, som i dag er ganske rimelig, bliver alt for
dyr. Men jeg synes det lyder spaendende, hvis vi kan fa
omdannet vores boliger til nye, energioptimerede huse.
Pa den made vil vi ogsa kunne spare en del pa vores
varmeregninger, siger Hans Jargen.

Han forstar udemaerket, at der vil vaere beboere, som
bekymrer sig om prisen pa en kommende byggesag.

- Opbakningen til et projekt kommer helt sikkert til at
afhange af ekonomien. Omvendt SKAL vi ogsa have
gjort noget ved husene. Problemerne med kulde og fugt
er simpelthen for store.

- Det er ogsa vigtigt, at Plus Bolig holder os velorien-
terede, sa vi kan vaere med til at traeffe en beslutning
pa et godt grundlag. Og hvis det er muligt, vil det ogsa

vaere godt med arbejdsgrupper, hvor interesserede
beboere kan vaere med, siger han.

Seniorboliger og faelleshus - en gode ide

Ideen med at *flytte rundt pa boligerne’ og skzere noget
af de nuvaerende haver, sa der bliver plads til at opfare
nogle seniorboliger i afdelingen lyder god i Hans Jargens
orer:

- Vier joendel, som er ved at komme op i arene. Og sa
gar det ikke noget, at havearbejdet bliver lidt mindre.
Samtidig kan nogen maske se en mulighed i at flytte i en
seniorbolig, uden at skulle forlade afdelingen, siger han.

Ogsa et feelleshus far et plus fra formanden:

- Det vil vaere godt med at fzelleshus, og maske med
geestevaerelser, som man kan leje. Men igen - det hele
afhanger af prisen, siger han.

Information om genhusning

Omdannelsen af boligerne vil vaere sa omfattende, at man ikke kan bo i boligen, mens arbejdet
star pa. Det er Plus Bolig, der skal finde en genhusningsbolig samt sta for den praktiske

tilrettelaeggelse.

Det er ikke sjovt at flytte. Derfor vil Plus Bolig gere
meget for at mindske generne i forbindelse med din
genhusning.

Da vi endnu ikke kender tidshorisonten, kan vi kun for-
taelle generelt om genhusningen. Alle beboere vil senere
modtage detaljeret og personlig information.

Udgangspunktet er, at det er Plus Bolig, der har ansva-
ret for genhusningen, og og | vil blive praesenteret for
muligheder og forleb som en del af helhedsplanen.

Plus Bolig hjzelper med at finde midlertidig eller perma-
nent genhusning og hjzelp til flytningen.

Selve flytningen vil typisk forega sadan, at du selv
pakker dine ejendele og indbo, og at et professionelt

flyttefirma sa flytter det hele til din genhusningsbolig.

Der kommer selvfalgelig meget mere information om-
kring genhusning, nar vi er kommet leengere i forlgbet.
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Hvad skal der ske nu?

Det er for tidligt at legge en tidsplan for byggepro- Vi har nedenfor indsat nogle milepzele, som vi skal igen-
jektet. Som beskrevet i dette nyhedsbrev skal vi farst nem, og nar vi har samlet information nok, vil vi invitere
na frem til et projekt, der kan godkendes af Aalborg alle beboere til et orienteringsmade.
Kommune, Landsbyggefonden og - ikke mindst - af jer
beboerne.

Tidligere

1955- Forundersogelser
Boligerne pa Godfred Hansens Vej kan snart Plus Boligs organisationsbestyrelse har
fejre 70 ars fodselsdag. | tidens lab er der bevilget penge til en reekke forundersogelser
foretaget lebende vedligehold, men tiden har og forslag til en gennemgribende renovering

sat sine spor. af hele afdelingen. En sakaldt helhedsplan.

Detailplanlaegning og udbud Beboerinvolvering Forhandsgodkendelse
Nar helhedsplanen er godkendt, skal Beboerne i afdelingen skal involveres, Vores ideer og opleeg til helheds-
der findes radgivere og entreprenarer. og i sidste ende skal helhedsplanen  plan skal praesenteres for Aalborg
Det sker efter geeldende udbudsregler. ogsa godkendes af beboerne. Kommune og Landsbyggefonden.

~
~
~
~
~
. N
Udfarelse Aflevering N
Arbejdet vil vaere sa omfattende, at beboerne skal N
genhuses i den periode, hvor der arbejdes i boligerne. \
Det er Plus Bolig, der skal serge for genhusningen. \
\
!

Hvordan bliver beboerne involveret?

En stor del af arbejdet med en helhedsplan er meget teknisk og bliver udfart af Plus Boligs tekniske
medarbejdere i samarbejde med eksterne radgivere.

Plus Bolig vil nedszette et byggeudvalg med repraesentanter fra organisationsbestyrelsen og afdelin-
gen, som skal faelge sagen og vaere bindeled til afdelingsbestyrelsen og beboerne generelt i afdelingen.

Vi vil lebende - cirka hvert kvartal — udsende et nyhedsbrev som dette. Og vi vil holde orienteringsme-
der, sa alle har mulighed for at fa indblik i planerne og kan kommentere pa lesningerne.

Helhedsplanen skal - foruden af Landsbyggefonden og Aalborg Kommune - godkendes af beboerne i
afdelingen pa et ekstraordinzert afdelingsmade.

Nar planen er godkendt, skal den detailplanleegges, og her vil der typisk blive oprettet beboergrupper
(for eksempel en inde- og udegruppe), som kan bidrage med deres viden om boligafdelingen.
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